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PREMESSO  CHE 

 

  con provvedimento del 01.03.2016 e del 07.04.2016 il Sig. Giudice 

Delegato, DR. ARIANNA DE MARTINO, nominava i sottoscritti 

Geom. Marcello Rossi, nato a Napoli il 05.04.1954, con studio in 

Foligno, Via Abruzzo n. 6, iscritto all’albo dei geometri e geometri 

laureati della provincia di Perugia al n. 4387 e Geom. Luca Caini, nato a 

Perugia il 01.09.1963 con studio in Perugia, via Mario Angeloni n. 27, 

iscritto all'albo dei geometri e dei geometri laureati della provincia di 

Perugia al n. 3589, estimatori per la valutazione dei beni immobili e 

mobili, ceduti ai creditori della procedura di concordato preventivo n. 

19/2015 – RESIDENZA FONTANELLE di Rugini Francesco (all. 1 e 

2); 

 

 dopo il giuramento di rito, il G.D.  poneva il seguente quesito: “provveda 

il c.t., esperiti gli opportuni accertamenti, ad individuare, descrivere 

(anche mediante l’ausilio di fotografie e planimetrie) e stimare i beni 

mobili e immobili della Procedura indicando i criteri di valutazione 

adottati.” (all. 3); 

 

 in ottemperanza all'incarico affidato, gli scriventi hanno effettuato tutte le 

operazioni necessarie per l'espletamento della presente; 

 

CIO' PREMESSO 

 

i sottoscritti Geom. Marcello Rossi e Geom. Luca Caini, in base ai dati 

acquisiti e successivamente elaborati,  hanno redatto la presente relazione 
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tecnica estimativa che hanno ritenuto opportuno articolare nei seguenti 

capitoli essenziali: 

 

 PRECISAZIONI PERITALI ................................................... pag.    3 

 CRITERI DI STIMA ................................................................ pag.       3 

 CONCLUSIONI ........................................................................ pag.       4 
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 PRECISAZIONI PERITALI 

I beni mobili oggetto della presente perizia, inventariati in data 

09.05.2016 presso la Residenza Fontanelle di Rugini Francesco, ubicata in 

Perugia, località Toppo Fontanelle, Via Montepulciano n. 24, descritti 

dettagliatamente nel suddetto verbale di inventario (all. 4), sono costituiti 

sostanzialmente da arredi ed attrezzature  per strutture extralberghiere. 

L’azienda, compresi i beni oggetto di stima, è stata concessa in locazione 

con contratto di affitto di ramo d’azienda, autenticato nelle firme dal notaio 

Mario Biavati in data 08.01.2014 rep. 30613/19250, registrato a Perugia il 

10.01.2014 al n. 643, modificato con scrittura privata, autenticata nelle firme 

dal notaio Mario Biavati in data 26.06.2015 rep. 32910/20905. Durata della 

locazione anni sei a partire dal 01.01.2014 (all. 5 e 6).  

La valutazione dei beni mobili è stata eseguita all’attualità, 

indipendentemente dalla presenza del vincolo di momentanea 

indisponibilità dei beni stessi, derivante dal contratto sopra citato, 

ipotizzando anche una continuità dell’attività svolta. Posto quanto 

precede, è ovvio, che il valore di detti beni, dovrà necessariamente essere 

rideterminato all’atto della restituzione, in considerazione alla consistenza 

ed alle condizioni di manutenzione e conservazione a quella data. 

Si precisa inoltre che i prezzi indicati, devono intendersi al netto dell’I.V.A.. 

 

CRITERI DI STIMA 

Per la determinazione del più probabile valore di realizzo dei beni 

oggetto della presente, si è tenuto conto dei seguenti elementi: 

 data di acquisto (quando possibile); 

 prezzo storico (acquisito dalla ditta e/o ricavato per comparazioni con 
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